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Муниципальное образование городское поселение Приобье

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ
	«
	27
	»
	марта
	20
	14
	г.
	
	№
	8


п.г.т. Приобье

Об утверждении муниципальной
адресной программы «Развитие

застроенных территорий в

п.г.т. Приобье на 2014-2024 годы»

В соответствии со статьями 8, 46.1-46.3 Градостроительного кодекса РФ, решением Совета Депутатов муниципального образования городское поселение Приобье от 27.11.2008г. №11 «Об утверждении Генерального плана, Правил землепользования и застройки муниципального образования городского поселения Приобье» (в ред. РСД от 18.03.2010г. №3, от 19.08.2010г. №25, от 09.07.2012г. №31, от 14.11.2013г. №15), постановлением администрации городского поселения Приобье от 21 февраля 2014 года №61 «О разработке муниципальной адресной программы «Развитие застроенных территорий в п.г.т. Приобье на 2014-2024 годы», на основании прогноза социально-экономического развития городского поселения Приобье на 2014 год и плановый период 2015-2016 годов, утвержденного постановлением администрации городского поселения Приобье от 08.11.2013г. №383
Совет Депутатов городского поселения РЕШИЛ:
1. Утвердить муниципальную адресную программу «Развитие застроенных территорий в п.г.т. Приобье, на 2014-2024 годы» согласно приложению.
2. Опубликовать путем размещения на информационном стенде в здании администрации городского поселения Приобье, в помещении МКУ «Приобская библиотека семейного чтения», а также разместить на официальном сайте муниципального образования городское поселение Приобье в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на заместителя главы администрации городского поселения Приобье по вопросам строительства, ЖКХ и обеспечению безопасности.

	Председатель Совета депутатов 

городского поселения Приобье


	Глава городского поселения Приобье

	____________________Я.С. Разумов
	_______________________Е.Ю. Ермаков


Приложение
к проекту решения Совета депутатов
городского поселения Приобье

от "_27_"_марта_2014г. №_8_
ПАСПОРТ
Муниципальной адресной программы

«Развитие застроенных территорий в п.г.т. Приобье на 2014-2024 годы»
 
	 Наименование Программы
 
	Муниципальная адресная программа «Развитие застроенных территорий в п.г.т. Приобье на 2014-2024 годы» (далее Программа)
 

	Основание для разработки Программы
 
	• Градостроительный кодекс Российской Федерации;
• Постановление администрации городского поселения Приобье от 08.11.2013г. №383 «Об одобрении прогноза социально-экономического развития городского поселения Приобье на 2014 год и плановый период 2015-2016 годов»;
• Постановление администрации городского поселения Приобье от 21 февраля 2014 года №61 «О разработке муниципальной адресной программы «Развитие застроенных территорий в п.г.т. Приобье на 2014-2024 годы». 
 

	Заказчик Программы
 
	Администрация городского поселения Приобье
 
 

	Основной разработчик Программы
 
	Администрация городского поселения Приобье
 

	Исполнители Программы
 
	Администрация городского поселения Приобье
 

	Цели Программы
 
 
	• Развитие застроенных территорий городского поселения Приобье, обеспечение таких территорий объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры; 

• Снос ветхих жилых домов и домов, в отношении которых принято решение об изъятии путем выкупа, а также вид разрешенного использования и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту (за счет средств инвесторов);
• увеличение объемов строительства жилья и объектов коммунальной инфраструктуры,
• обеспечение доступности жилья и создание комфортных условий проживания граждан.
 
 

	Задачи Программы
 
	• Комплексное решение проблемы перехода к устойчивому развитию застроенных территорий п.г.т. Приобье.
• Создание условий для обеспечения застройки территорий благоустроенными жилыми домами, объектами социального и коммунально-бытового назначения и инженерной инфраструктуры в соответствии с генеральным планом муниципального образования городское поселение Приобье.
 

	Сроки реализации Программы
 
	Начало реализации программы – апрель 2014 г. 
Окончание реализации программы - декабрь 2024 г.


	Объемы и источники финансирования Программы
 
	Планируемые финансовые затраты на реализацию Программы с 2014 по 2024 годы:
 - средства бюджета муниципального образование городское поселение Приобье;
- частные средства застройщиков.
 

	Ожидаемые конечные результаты 
	Реализация Программы должна обеспечить достижение следующих показателей:
Улучшение жилищных условий жителей п.г.т. Приобье, проживающих в ветхом жилищном фонде;
Увеличение годового объема ввода жилья;
Развитие застроенных территорий городского поселения Приобье, обеспечение таких территорий объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры.
 

	Система организации контроля за исполнением Программы
 
	Общее руководство, координацию и контроль за реализацией мероприятий Программы осуществляет заместитель главы администрации городского поселения Приобье по вопросам строительства, ЖКХ и обеспечению безопасности.
Общий контроль за ходом исполнения программы осуществляет глава городского поселения Приобье.
Контроль за целевым использованием бюджетных средств осуществляет заместитель главы администрации городского поселения Приобье по финансам.
Отчет об исполнении Программы представляется Главе администрации городского поселения Приобье
 


1. Введение.

Содержание проблемы и обоснование необходимости ее решения программными методами.
Муниципальная адресная программа «Развитие застроенных территорий в п.г.т. Приобье на 2014-2024 годы» (далее по тексту – Программа) разработана в соответствии со статьями 8, 46.1-46.3 Градостроительного кодекса РФ, решением Совета Депутатов муниципального образования городское поселение Приобье от 27.11.2008г. №11 «Об утверждении Генерального плана, Правил землепользования и застройки муниципального образования городского поселения Приобье» (в ред. РСД от 18.03.2010г. №3, от 19.08.2010г. №25, от 09.07.2012г. №31, от 14.11.2013г. №15), постановлением администрации городского поселения Приобье от 21 февраля 2014 года № 61 «О разработке муниципальной адресной программы «Развитие застроенных территорий в п.г.т. Приобье на 2014-2024 годы», на основании прогноза социально-экономического развития городского поселения Приобье на 2014 год и плановый период 2015-2016 годов, утвержденного постановлением администрации городского поселения Приобье от 08.11.2013г. №383

Основным строительным материалом построенных ранее домов является дерево. Жилье в муниципальном образовании обеспеченно тепловыми и электрическими сетями полностью, система канализации нецентрализованна (септик), отсутствует круглогодичный водовод, газопровод используется во вновь построенных домах и котельных, горячее водоснабжение отсутствует.

Обеспечение качественным жильем населения городского поселения является одной из важнейших социальных задач, стоящих перед муниципалитетом. Капитальное исполнение, полное инженерное обеспечение, создание предпосылок для эффективного развития жилищного строительства с использованием собственных ресурсов (для создания дополнительных рабочих мест) – это приоритетные цели в жилищной сфере.
Неблагоустроенный и непригодный для проживания жилищный фонд сохранился на территориях, требующих больших капитальных вложений на инженерную подготовку территории, - в основном это районы, застроенные двухэтажными жилыми домами в деревянном исполнении, нагромождением сетей инженерно-технического обеспечения с высоким процентом износа и коэффициентом тепловых потерь.

Причинами, определяющими недостаточный уровень жилищного строительства являются:
- отсутствие земельных участков, необходимых для жилищного строительства, обустроенных инженерной инфраструктурой;

- отсутствие развитой инженерной инфраструктуры, соответствующей стандартам качества, препятствующей предоставлению коммунальных услуг в соответствии с платежеспособным спросом населения;
- недостаточное количество подготовленной и утвержденной в установленном с действующим градостроительным законодательством порядке документации по планировке территорий.
2. Основные понятия, используемые в настоящей Программе.
В Программе используется следующие основные понятия:

Жилое помещение – изолированное помещение (квартира, комната), которое предназначено для проживания граждан, является недвижимым имуществом и пригодно для проживания;

Жилой дом – индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в нем;

Квартира – структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также из помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении;
Комната – часть жилого дома или квартиры, предназначенная для использования в качестве места непосредственного проживания граждан в жилом доме или квартире;

Многоквартирный дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме, содержащий в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством;

Жилые дома, подлежащие сносу – жилые дома, признанные в установленном порядке непригодными для проживания и подлежащими сносу;

Также основанием для признания жилого помещения непригодным для проживания является наличие выявленных вредных факторов среды обитания человека, которые не позволяют обеспечить безопасность жизни и здоровья граждан вследствие изменения окружающей среды и параметров микроклимата жилого помещения, не позволяющих обеспечить  соблюдение необходимых санитарно-эпидемиологических требований и гигиенических нормативов в части содержания потенциально опасных для человека химических и биологических веществ, качества атмосферного воздуха, уровня радиационного фона и физических факторов наличия источников шума, вибрации, электромагнитных полей.
3. Цели и задачи Программы.

Основной целью Программы является комплексное решение проблемы перехода к устойчивому развитию застроенных территорий муниципального образования городское поселение Приобье.

В рамках реализации Программы должны быть решены следующие задачи:
- ликвидация ветхого жилищного фонда;

- создание условий для обеспечения комплексной застройки территорий благоустроенными жилыми помещениями, объектами социального и коммунально-бытового назначения и инженерной инфраструктуры в соответствии с генеральным планом муниципального образования городское поселение Приобье;

- реализация принципа развития застройки поселения за счет внутренних территориальных резервов;

- повышение рационального использования территории;
- разработка документации по планировке территории;

- пополнение бюджета муниципального образования за счет средств, поступающих от проведения аукционов на право заключения договоров о развитии застроенных территорий.

4. Сроки и этапы реализации программы.

Основные направления и мероприятия.

Программа предусматривает выполнение комплекса мероприятий, которые должны быть проведены в течение 2014-2024 годов. Реализация программы проводится поэтапно.
В течение первого этапа (2014 год) должны быть созданы необходимые организационные, нормативно-методические и правовые условия для обеспечения реализации основных задач программы:

- сбор исходных данных о территориях, подлежащих развитию;

- составление адресного списка жилых домов и иных объектов, подлежащих сносу (приложение к Программе);

- определение местных нормативов градостроительного проектирования или расчетных показателей обеспечения территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры в соответствии с генеральным планом муниципального образования городское поселение Приобье.
В течение второго этапа (2014-2024 годы) осуществляется реализация программы по развитию застроенных территорий:
- принятие решений о развитии застроенных территорий;

- продолжение работы по дополнению и уточнению перечня застроенных территорий в границах элемента планировочной структуры (квартала и микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры или их частей, подлежащих развитию (приложение к Программе);

- дополнение и уточнение перечня адресов зданий, строений и сооружений, подлежащих сносу (реконструкции) в границах планировочных элементов (приложение к Программе);

- определение цены предмета аукциона за счет средств бюджета муниципального образования городское поселение Приобье, предусмотренных на оценку недвижимости, признание прав и регулирование отношений по государственной и муниципальной собственности;

- подготовка и проведение аукционов, заключение договоров о развитии застроенных территорий;

- утверждение в установленном с действующим градостроительным законодательством порядке проектной документации по планировке территории;
- ликвидация ветхого жилищного фонда, непригодного для проживания;

- осуществление строительства.

5. Управление Программой.
Управление Программой осуществляет администрация городского поселения Приобье. Общее руководство, координацию и контроль за реализацией мероприятий Программы осуществляет заместитель главы администрации городского поселения Приобье по вопросам строительства ЖКХ и обеспечения безопасности.

Задачами администрации городского поселения Приобье являются:

- формирование муниципальной программы развития застроенных территорий, поддержание ее в актуальном состоянии;
- выделение денежных средств из бюджета муниципального образования городское поселение Приобье на финансирование мероприятий, предусмотренных настоящей программой (определение цены предмета аукциона);
- утверждение документации по планировке территории;

- реализация программы развития застроенных территорий с учетом решения задач по ликвидации ветхого жилищного фонда, непригодного для проживания;

- контроль за соблюдением сроков и очередностью осуществления реконструкции территорий, подлежащих развитию;
- оформление в муниципальную собственность объектов инженерной и социально-бытовой инфраструктур, вводимых в эксплуатацию в рамках программы, и регистрация права собственности на построенные объекты в соответствующих регистрирующих органах.
6. Ожидаемый социально-экономический эффект от реализации программных мероприятий.

Критериями эффективности реализации Программы являются:

- количество граждан, переселенных из ветхого жилищного фонда, непригодного для проживания по различным основаниям;
- площадь введенной жилой площади;
- размер привлеченных средств в бюджет муниципального образования городское поселение Приобье.

Реализация Программы обеспечит:

- выполнение обязательств по переселению граждан из непригодного для проживания жилищного фонда;

- повышение инвестиционной привлекательности территорий;

- возможность реализации права на реконструкцию застроенных территорий путем проведения открытых аукционов на заключение договоров о развитии застроенных территорий с обязательством инвестора подготовить проект планировки застроенной территории, включая проект межевания, в отношении которой принято решение о развитии;
- снос многоквартирного жилищного фонда, непригодного для проживания;

- усовершенствование и развитие строительного комплекса;

- качественное улучшение градостроительного облика городского поселения.

Приложение к муниципальной адресной программе

 «Развитие застроенных территорий в п.г.т. Приобье на 2014-2024 годы»

ПЕРЕЧЕНЬ

ЗАСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ ПРИОБЬЕ

	№
	Описание территории
	Ориентировочная площадь, га
	Планировочный квартал

	1
	ул. Крымская
	8,7
	01:01:01, 01:01:02, 01:01:07

	2
	ул. Севастопольская
	0,29
	01:03:01

	3
	мкр. Газовиков
	8,7
	01:02:01, 01:02:02,

01:02:03, 01:02:06

	4
	мкр. Речников
	1,7
	01:02:04


Данный перечень застроенных территорий может быть дополнен по решению Совета Депутатов муниципального образования городское поселение Приобье на основе дополнительных материалов по признанию жилых домов не пригодными для проживания.
Перечень жилых домов и иных зданий, а также сооружений инженерной инфраструктуры, подлежащих сносу или реконструкции при реализации мероприятий Программы с территорий, подлежащих развитию, определяется при принятии решения о развитии застроенной территории.
